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AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET CADRE LEGAL

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LOI FEDERALE

« LAT REVISEE (ZONE A BATIR, SDA) VOLONTE
) moratoire Sur création zone a batir N POPULAIRE

| ] v 4

PLN DIRECTEUR CANTONAL ET LATC

* CONSULTATION PDCnd  :
 MISE EN VIGUEUR PDCnd ... FICHES APPLICATIONS CADRE CONTRAIGNANT
: (A11,16%a 21 ans) MAIS RELATIVEMENT

+ NOUVELLE LATC (1= SEPTEMBRE2018) STABLE

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL

« LANCENIENT RE\@SlON DU PACom
: “ SUBVENTIONNEMENT CANTONAL

“ACCORDE LONG PROCESSUS
: . ADAPTATIONS
wresnena) ooy o« ACCORD PRELIMINAIRE NEGOCIATIONS

« SEANCE DE COORDINATION DGTL
* EXAMEN PREALABLE
+ RETOUR EXAMEN PREALABLE
ADAPTATION ET COORDINATIONS ENQUETE
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PROCEDURE PARALLELE POUR PERENNISATION MAISON DES ENFANTS DE PENTHAZ

E COMMUNE DE PENTHAZ | FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRESENTATION PUBLIQUE | JUIN 2025  PAGE 4



INSTRUMENTS D’AMENAGEMENT EN VIGUEUR

PGA DE 1985

= 4

+ PLAN DIRECTEUR COMMUNAL (2002)

Lt %

'+ 3 PA CANTONAUX (1959 A 2020)

i
/i
= Plan d'affectation cantonal N°111 Canal d’Entreroche du 17.02.1959

= Plan d'affectation cantonal N°284 Plan de protection de la Venoge du 28.08.1997
= Plan d'affectation cantonal N°301 Décharge de Colliard du 5.02.2020

+ 3 PA COMMUNAUX (1974 A 2008)

= Plan de quartier Au Record Golliez du 28.02.1974

= Plan de quartier En Vaux Penten du 12.06.1985

= Plan partiel d'affectation Pra Riond du 01.06.1990

= Plan de quartier La Roujarde du 11.06.1993

= Plan de quartier En Epity du 25.02.1997

= Plan de quartier Pré du chéteau du 24.03.1997

= Plan partiel d'affectation AIEE du 12.11.1997

= Plan de quartier En Floret du 31.10.2006

= Plan partiel d’affectation Le Riau - Cinématéque suisse du 7.01.2008

e

wwwwwww " +DIVERS PLANS DE LIMITES DES
CONSTRUCTIONS (ANNEES 70 ET 80)
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PRESENTATION DU PROJET

Périmetre et principes généraux du projet de PACom
Les différents type de zones a batir et les autres zones



PERIMETRE DU PACOM

INTEGRALITE DU
PERIMETRE DE LA
COMMUNE,SAUF:

= secteur La Léchire
= 7 plan de détails (PA ou PQ)

= 2 plans cantonaux
(Colliard et Venoge)

> Plan relativement récent (moins
de 15 ans) et/ou dispositions
toujours pertinentes
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COHERENCE D’AMENAGEMENT

> prise en compte de I'existant, foncier, mise en conformité, etc.

EGALITE DE TRAITEMENT

> dans situations comparables

PROTECTION DU PATRIMOINE, DE LA BIODIVERSITE ET DE LAGRICULTURE

> utilisation des volumes batis, cours d’eau, secteurs de protection, surfaces d’assolement, etc.

SIMPLIFICATION, HARMONISATION ET ASSOUPLISSEMENT

> police des constructions, plans existants, plan de limite des constructions

MISES EN CONFORMITE JURIDIQUES ET NORMATIVES
> LAT, LATC, plan directeur cantonal, NORMAT, AIHC, etc.

Ny



LES TYPES DE ZONES APERCU

HARMONISATION SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE CANTONAL

Zones a batir selon art. 15 LAT Autres zones
Zone centrale 15 LAT Zone agricole 16 LAT
Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT * /" /_ Zone agricole protégée 16 LAT
Zone d'habitation de faible densité 15 LAT  Zone de desserte 18 LAT
Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT Zone des eaux 17 LAT
Zone d'activités économiques 15 LAT R Aire forestiére 18 LAT

Zone de verdure 15 LAT - A
. Zonede verdure 15 LAT-B
Zone de desserte 15 LAT

| Zone affectée a des besoins publics 15 LAT
Les différentes types de zone du PACom
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—— Secteur de protection de site bati 17 LAT

Principales régles

Assimilable a la zone
village actuelle

Mixité des fonctions
(logement et activités)

IUS de 0.65, pas applicable
aux transformations des
volumes existants

Distance aux limites de 5 m

Hauteur des constructions
de 7 m a la facade

Contiguité obligatoire si
existante, sinon non contigu

Introduction d’'un secteur
de protection de site bati



Principales régles

Concerne les actuelles zone de

W Q ay forte densité (PGA en vigueur,
0 [og ! ”% 0.5) et le PA Au Record Golliez
Q=
Qy, [ D nra/ Y [ [ - 1IUS de 0.5 et 0.65
i ‘ m\ ,? /////////////////W - Habitation collective et
- %% activités faiblement génantes
g @, %% % y = Distance aux limites de 6 m
) (Iéger assouplissement)
Ywr—L Uy .
= Hauteur des constructions de

iy
, @Zilm @m%
NN
mﬂ% -
‘?iil mvm il %

9,5 m a la fagade gouttiere

toiture plate possible
(alors a végétaliser)

coordination foncier
et affectation

Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT Zone d'habitation de faible densité 15 LAT
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Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT

Principales régles

Correspond globalement
a la zone de faible
densité selon le PGA.

Assouplissement des regles
(pas de restriction sur nombre
d’appartement ni de taille
minimale de parcelle)

= |US de 0.3 (équivalent
actuel)

= Habitation et activités
non génantes

= Distance aux limites de 5 m

= Hauteur des constructions
(construction de 9,5 m)
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Zone d'activités économiques 15 LAT
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Secteur a gabarit restreint

Reconduites, avec
adaptation au foncier

Zone «productivesy,
établi en coordination
avec SRGZA (Région
Gros de Vaud)

Services (vente + admin.)
autorisés si liés a l'activité
principale et accessoire
|égére densification

(on passe de 3m3/

m? a 3,5 m3/m?)

Gabarit restreint (hauteur
max. 8 m) dans le village
pour tenir compte du
contexte (quartier de villas),
12 m ailleurs (inchangé)



ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS 15 LA

77\/ Zone a batir selon art. 15 LAT
Secteur A
iy

= pour maintien et
pérennisation des
I'entreprise d’utilité

m publique Valorsa

L

5] <] &4

Secteur B:

= pour la poursuite des
activités et la mise en

/ conformité de la Maison

/ d’Enfants de Penthaz

= a fait 'objet d’'un
examen preéalable en
paralléle au PACom.

2\

Dans les deux cas, il s'agit
uniquement du maintien

I Zone affectée a des besoins publics 15 LAT de ces activités.
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PRESENTATION DU PROJET

Dimensionnement de la zone a batir



DIMENSIONNEMENT DE LA ZONE A BATIR CADRE LEGA

extrait LAT en vigueur Art. 1533 7Zones a batir

I Les zones a batir sont définies de telle maniére qu’elles répondent aux besoins
prévisibles pour les quinze années suivantes.

2 Les zones a batir surdimensionnées doivent étre réduites.

extrait Mesure A11, PDCn en vigueur

MESURE

All

Mesure

Les communes évaluent, avant de soumettre au Canton tout plan d'affectation, la
nécessité de redimensionner leurs zones a batir en vérifiant I'adéquation entre leur
capacité d'accueil en habitants et la croissance démographique projetée, limitée par

Croissance annuelle maximale

type d'espace du projet de territoire cantonal selon le tableau suivant : Périm‘etre des Iocalités é densifier 1. 5% de Ia population 2‘015
Périmétre compact d'agglomération ;’:;::::’::I:H Croiu:nceﬂnr-melh . . ‘ ‘ .
CENCE e | e e Villages et quartiers hors centre _ 0.75% de la population 2015
s e = —~ + 15.75 % A HORIZON 2036
— G il ol Les communes qui doivent redimensionner leurs zones a batir révisent leurs plans
e " d'affectation et soumettent leur projet a I'approbation du Canton au plus tard cing ans

Villages et quartiers hors centre 0.75% de la population 2015 N . . X N
e aprés I'adoption du Plan directeur cantonal par le Grand Conseil. Jusqu'a cette date,
e les communes peuvent utiliser le 31 décembre 2036 comme horizon de planification.

AU PLUS TARD EN JUIN 2022

préserver le bati densifié existant dans la zone a batir.
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ETAT DU DIMENSIONNEMENT

population année de référence (2015) 1’653 habitants
population au moment du bilan (2019) 1760 habitants
possibilites de dév. 15.75 % (21 x 0.75 %) 260 habitants
besoins: 153 habitants
capacité des réserves - nouvelles constructions 227 habitants
capacité densification (1/3 retenu) 141 habitants
- capacités: 368 habitants
bilan (sur-capaciteé) -215 habitants

Etat du dimensionnement selon PGA en vigueur
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= Dézoner toutes les franges de la zone a batir en zone agricole.

> Ces franges sont identifiées lors de la délimitation du territoire urbanisé

= Traiter les petites zones a batir

> dézoner les espaces non-batis et évaluer la possibilité d’affecter
en zone a batir les petits groupements de constructions

= Affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces
vides de plus de 2’500 m? situé au milieu du bati.

= Mener une réflexion qualitative sur le milieu bati et les espaces vides

= Assurer la disponibilité des terrains libres de construction

> avec délai de réalisation et contrainte (selon exigences LATC)

Extrait directives cantonales (fiche application PDCn) concernant le redimensionnement



LE TERRITOIRE URBANISE (TU)

Territoire urbanisé
validé par la DGTL

Réflexion a porter en
priorité en frange du TU

A l'échelle de la Commune,
peu de divergences

entre 'affectation et le
territoire urbanisé

territoire urbanisé affectations en vigueur
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DIMENSIONNEMENT LES ACTIONS ENTREPRISES

Les franges de la zones
a batir ont été réduites au
profit de la zone agricole.

Introduction de zones de
verdure dans des secteurs
non construits dans le village

Les densités des zones
d’affectation (IUS) n’ont
pas été augmentées.

Hormis la parcelle 794 située
en zone de trés faible densité
bordée de constructions et
pour laquelle 'exigence de

la disponiblité des terrain

est requise, les secteurs
libres de constructions sont
rendus inconstructibles.

légende

O capacités réduites par le projet

O coups partis (permis délivrés ou
constructions réalisée)

potentiels maintenus sur parcelles
libres

/5, potentiels maintenus sur parcelles

partiellement construites
\

simulation pour le dimensionnement de la zone a batir © géodonnées, Etat de Vaud, 2021
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DIMENSIONNEMENT LES ACTIONS ENTREPRISES

—> = Les franges de la zones
a batir ont été réduites au
profit de la zone agricole.

= Introduction de zones de

verdure dans des secteurs
non construits dans le village
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DIMENSIONNEMENT DISPONIBILITE DES TERRAINS

%  Disponibilité des terrains selon art. 52 LATC

= Exigé légalement sur
les parcelles libres de
constructions uniquement

= Utilisation d’au minimum
75 % des droits a batir
dans un délai de 10 ans

& T

A v = Taxe selon LATC si
condition ci-dessus

) non remplie

/

Arzillier
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population année de référence (2015)
population au moment du bilan (2019)
possibilités de dév.  15.75 %(21 x 0.75 %)

besoins:

capacité des réserves - nouvelles constructions
capacité densification (1/3 retenu)

- capacités:
bilan (sur-capacité)

Etat du dimensionnement selon le projet

1653 habitants
1760 habitants
260 habitants
153 habitants

200 habitants
133 habitants

333 habitants

-180 habitants

= La Commune reste assez

largement surdimensionnée

= Admis par la DTGL

(surdimentionnement
incompressible)






SYNTHESE DES ADAPTATIONS DES ZONES AUTRES SECTEURS

SECTEUR LES MISES

/ ®

<

zone mixte d’utilité publique et’de.verdure

\
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SECTEUR LE ROSEY

zone de verdure

2
S
%
N) 13762 m2

o
&
&
X%
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PRESENTATION DU PROJET

Mesures qualitatives en zone a batir



MESURES QUALITATIVES EN ZONE A BATIR

Aire de cour sur rue

= Valorisation de I'espace public
/[/ /3 il = En principe inconstructible

/.. rincipe
| LY //// drots 3 atr), dépencances

pouvant étre autorisées

= Stationnement (non
couvert) autorisé

= Principe de matérialisation
(sobriéte, simplicité,
matériaux traditionnels,...)

mise en évidence de I'aire de cour sur rue (quadrillé gris) de part et d’autre
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Murs & préserver = Protection des murs

intéressants
A conserver, sauf
/< /\% ouverture impérative
En cas de reconstruction,
= dans le respect de leur

substance d’'origine

iy o ¢t = Prescriptions sur matérialites

s W U
T : [T,
T

]
il
0

J
VA uy f
] & e m% m%/
Sy



= Dégagement de verdure,
essentiellement vegétal

= Ne gréve pas les droits
a batir (contrairement a
la zone de verdure)

= Plantations indigenes

= Possiblité de réaliser
des dépendances de
peu d’'importance




PRESENTATION DU PROJET

Enjeux paysagers et naturels



ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS SYNTHESE

= Nombreux enjeux hors
périmétre du PACom
(Flan ouest, PAC Venoge
et PAC Colliard)

f v 6
] e BYOE, légende:
: NS, REC TIBP
3N L Ui REC TIBS
/{ = . Ii . Liaison biologique
Y/ Corridors a faune
i biotopes
—— IMNS

A\
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ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS %/, ZONE AGRICOLE PROTEGEE

= Une zone agricole
protégée, inconstructible,
est introduite au sud et a
'ouest de la commune,
pour tenir compte des
enjeux du territoire d’intérét
prioritaire du REC et de
corridors pour le passage
de la grande faune.
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ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS LESPACE RESERVE AUX EAUX

de la Loi sur les eaux

--
- .

/7 - \“\ = Découle de I'application

= Protection contre les crues et
pour préserver les fonctions
biologiques des cours d’eau

= En principe inconstructible

= Distances et exeptions a
I'inconstructibilité fixées par
I'application de 'Ordonnance
y relative (Oeaux)

St e ===

i

LEGENDE

+._._.: Limite du plan d'affectation
\ Zone des eaux (selon art. 17 LAT)
[T Aireforestiére (selon art. 18 LAT)

_____ Espace réservé aux eaux

~ == Distance, en métres, de 'ERE
(mesurée depuis I'axe du cours d'eau)
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PRESENTATION DU PROJET

Enjeux paysagers et naturels



ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS Il BIOTOPES

/////) Secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT . Différents biotopes sur la
- site de batraciens

Commune, dont un seul dans
le périméetre de planification

Mont . S
ontanare = biotope d'intérét local pour la

reproduction des batraciens

= Aucune atteinte ne
doit lui étre portée

= Toute intervention dans
ce secteur est soumise a
autorisation préalable du
service en charge de la
protection du patrimoine
naturel et paysager.

Belle Raye

&
&
Q
s
&
&
K

4
{}
j Raccaz
| a Crneantt
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Prescriptions sur

= conservation des
vergers existants

= Protection de la faune locale
= Pollution lumineuse

= Gestion des eaux
pluviales (retention,
infiltration, limitation des
surfaces permeéables)



PRESENTATION DU PROJET

Mesures préventives (dangers naturels)



MESURES PREVENTIVES

DANGERS NATURELS

Secteur La

Vaux

Secteur L’Ecluse

parcelles concernées par les glissements permanents (a gauche) et spontanés (a droite) (étude CSD, 2020)
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< Chemins de débordement de crues
o Points de débordement

D Parcelles constructibles impactées

Degré de danger
[l Danger élevé
[l Danger moyen
[ Danger moyen de faible intensité
Danger faible
Danger imprévisible (résiduel)
Danger nul

[ Temps de retour faible (30 ans)

. Temps de retour moyen (100 ans)
|:| Temps de retour élevé (300 ans)

D Temps de retour extréme (= 300 ans)

E Parcelles constructibles impactées

Degré de danger
[l Danger Elevé
Il Danger moyen
[ Danger moyen de faible intensité
Danger faible
Danger imprévisible (résiduel)
Danger nul

2 types de dangers
= inondation par les crues

= glissements de terrains
permanents et spontanés

A partir des degrés de
dangers faibles, ils doivent
étre intégrés a la planification
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?/ = Objectif de sécurisation des

. personnes et des biens
A\ = Prescriptions faites par
= bureau spécialisé (CSD)
[ . RNty = En principe les demandes
TN o o de travaux nécessitent
) 5 T o U‘(/) il
”“\\ !ﬁ;. ’;ﬁ/fl{fz/ une autorisation de
JSARNNY , :
Gt %% 'ECA, qui peut demander
m ;ne gvaluatlon locale
\ 2\ e :
S risques

) Nt
Ny

4@7 Y

g,{,,// % Secteur de restriction "glissement de terrain - corps - "
;’% W\ Secteur de restriction "glissement de terrain - téte - "
1%7’"" D\ /q)| 0[F Tm

[;%77 W Secteur de restriction "inondations”




PRESENTATION DU PROJET

Procédures connexes: PLC, aire forestiere et abrogation du PEC



ETABLISSEMENT D’UN NOUVEAU PLAN DE LIMITES DES CONSTRUCTIONS

LEGENDE : = Adaptation aux nouvelles
zones (concerne la zone
centrale 15 LAT uniquement)
et en cohérence avec les
autres prescriptions (murs
anciens, aires de cours, etc.)

= Abrogation de la plupart
des PLC existants

s

~ [Z extrait PLC 1985 (RC et rues du village), abrogé par la présente planification
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AIRE FORESTIERE ~ CONSTATATION DES LISIERES PROCHE ZONE A BATIR

Constatation de natures forestiéres avec Monsieur Kazemi,
inspecteur des foréts du 18eme arrondissement, le 28 octobre 2020

Lisiére forestiére maintenue
Forét maintenue

Lisiere forestiére nouvelle
Lisieére forestiére radiée

" | Forétradiée

E COMMUNE DE PENTHAZ | FM+A

= Constatation proche des
zones a batir selon Loi sur
les foréts (4 secteurs)

= Etabli (en 2020-2021)
en coordination avec
I'inspecteur forestier

= Egalement soumis a
enquéte publique selon LFo

SECTEUR 1
CINEMATHEQUE

SECTEUR 2
STEP

SECTEUR 3
LA ROUJARDE

SECTEUR 4
LA RIPPE - CIMETIERE
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OGATION DU PEC N°111 CANAL D’ENTREROCHE

= Abandon de la réserve
du tracé du canal du
NT DU TERRITOIRE ET DE L'ENVIRONNEMENT ‘ Rhéne au Rhln

DEPARTEME
ABROGATION DU PLAN D'EXTENSION CANTONAL = Coordination des
PEC N°111 "CANAL D'ENTREROCHE" N\ ro ’ d
S procedures (procedure

SURLE TERRITOIRE COMMUNAL DE PENTHAZ
cantonale et procédure
communale)

LEGENDE
— perimetre du PEC N” 111°Candl
Entreroche” abrogé

Le directeur général de |a Direction générale Soumis & l'enquéte publique & Penthaz
du ¢

erritoire et du logement

LISTE DES PROPRIETAIRES

Parcelle n”: Propriété

174 Valorsa SA

La Secrétaire -
192 Etat de Vaud
194 Etat de Vaud
196 Etat de Vaud
Approuvé par le Département compétent 197 Bommotet Bertrand René
198 Bommotet Bertrand René

La Cheffe de Département
229 Etat de Vaud

230 Patihey Gladys, Patihey Jean-Frangois
235 Penthaz la Commune

261 Desponds Claude

DP 33 DP Cantonal

DP 34 DP Cantonal

DP 37 DP Cantonal

DP 38 DP Cantonal

DP 39 Penthaz la Commune

DP 40 Penthaz la Commune

ECHELLE 1/5'000 sur A3
250m

Far 15 RLAT par e
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SUITE DE LA PROCEDURE

» Traitement des observations et oppositions par la Municipalité

« Mise en place de séances de conciliation

> droit d’étre entendu de maniere individuelle suite observation ou opposition

« Enquéte complémentaire en cas d’adaptation du projet

> ['enquéte complémentaire porte alors uniquement sur les adaptations (plan et/ou reglement)
effectuées suite a la premiere enquéte

» Adoption par le Conseil communal

> et décision sur la levée des oppositions

» Approbation par le Département

> notifications aux opposants de la levée de leur opposition par le Conseil communal, qui ouvre le
droit de recourir aupres du Tribunal cantonal (Cour de droit administratif et public)
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MERCI DE VOTRE ATTENTION...

...PLACE A LA DISCUSSION




